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Lengham - nahe am Kurort Bad Birnbach
www.wohnen-in-vollendung.de

Natur pur und tolle Architektur - Wohnen am Naherholungsgebiet

Mit einem besonderen Gespiir fiir Eleganz und Perfektion entstehen

in bester Naturlage, exklusive Eigentumswohnungen.

« Wohnraum der Extraklasse - Landlicher Flair trifft modernen Stil

« perfekte Lage - Sie residieren nahe dem Kurort Bad Birnbach direkt
inidyllischer griiner Umgebung am Naherholungsgebiet

« mehrmals am Tag bringt Sie der Birnbacher Badebus bequem in die
Rottal-Terme oder zum Golfplatz Bella-Vista

» Raum zum Leben - einzigartige Gestaltung und klare Formensprache

« aufgeteiltin einen angelehnten Vierseithof entstehen samt
Nebengebduden vier Hauser mit je 3 Etagen

30 lichtdurchflutete Wohneinheiten von 2- bis 4-Zimmer-Eigentums-
wohnungen mit teils riesigen Gartenflachen von bis zu 439 m?

« Wohnflachen von ca. 65 m? bis hin zu ca. 130 m?

« Einheiten mit Terrassen oder Balkonen

« bequemer Personenaufzug

«+ offene Rdume in einer hellen und freundlichen Atmosphare

« Erdgeschoss-Wohnungen mit traumhaften Gartenanteilen

Fertigstellung der Wohnungen Haus 1, 2, 3 - Ende 2025

Ihre Wohnung ganz individuell - Entscheiden Sie sich jetzt und
passen Sie die Ausstattung threr Wohnung individuell thren ganz
personlichen Wiinschen an (wenn realisierbar).

Alle Wohnungen verfiigen iiber hochwertige Ausstattungsmerkmale.
Fakten und Highlights dazu:

« anspruchsvolle Architektur mit hellen, groen Rdumen

« Okologische Ziegel-Massivbauweise

« moderne, effiziente Luftwdrmepumpe

+ groftenteils bodentiefe Fenster

« Fensteru. Tiren mit 3-fach Isolierverglasung

+ Fulbodenheizungin allen Wohnrdumen mit Einzelraumregelung
« hochwertige Fliesen- und Echtholz-Parkettboden

« modernes Bad-Design mit schwellenlosen Duschen

+ Sonnenschutzrollos

+ dezentrale Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung

+ weitldufige Aufenanlagen

« 42 Tiefgaragen KFZ-Stellplétze / 19 KFZ-AuRenstellplétze

+ Zujeder Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil

+ Inder Tiefgarage befindet sich auf Wunsch eine Steckdose

Preise ab 254.000 €

Keine Kauferprovision!

Energieausweis (in Bearbeitung)
Baujahr (gemaR EA)
Heizungsart Zentralheizung

Energietrager Luftwarmepumpe

Ausweistyp
Endenergiebedarf
EEK -

Alle Angaben iiber dieses Objekt beruhen auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir nicht iibernehmen. Siehe unsere AGB's.

www.immobilienprofi-maier.de
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Ulbering - zwischen Baderdreieck und Inntal

www.wohnen-im-gruenen.com

Nachhaltig und effizient - Wohnungen mit KFW 40 EE Standard

In bester Naturlage entstehen nachhaltige, durchdachte
Eigentumswohnungen.

« Wohnraum der Extraklasse - Landlicher Flair trifft modernen Stil

« moderne Architektur mit grofziigigen Fensterfronten
und freien Blick ins Griine

« einzigartige Gestaltung und klare Formensprache

« Wohnanlage mit 20 lichtdurchfluteten Wohneinheiten
(2 -4 Zimmer) wurde von Grund auf neu konzipiert

« teilweise mit eigenen Gartenflichen mit bis zu 77 m?
« Wohnfladchen von ca. 57 m? bis hin zu ca. 139 m?
« FEinheiten mit Balkonen oder riesigen Terrassen mit bis zu 43 m?

« Wohnungen sind Uber Treppen sowie groftenteils mit einem
bequemen Personenaufzug zu erreichen

« offene Rdume in einer hellen und freundlichen Atmosphére
» hochwertige Materialien pragen die Wohneinheiten und bieten
héchsten Komfort

+ Erdgeschoss-Wohnungen mit traumhaften Gartenanteilen,
die einen weitldufigen Ausblick bieten

Fertigstellung der Wohnungen Oktober 2024
(komplette Fertigstellung samt Auftenanlagen Frihjahr 2025)

Ihre Wohnung ganz individuell - Entscheiden Sie sich jetzt und
passen Sie die Ausstattung threr Wohnung individuell thren ganz
personlichen Wiinschen an (wenn realisierbar).

Alle Wohnungen verfiigen iiber hochwertige Ausstattungsmerkmale.
Fakten und Highlights dazu:

anspruchsvolle Architektur

bequemer Personenaufzug (groftenteils)

6kologische Ziegel-Massivbauweise

KFW40 EE

nachhaltige Pellets-Heizung

helle, grofée Raume mit groRtenteils bodentiefen Fenstern
Fenster u. Tlren mit 3-fach Isolierverglasung
Fulbodenheizung in allen Wohnrdumen mit Einzelraumregelung
hochwertige Bodenbeldge

modernes Bad-Design

stilvolle Sanitar-Einrichtungen mit groféen Duschen
Raffstore und Sonnenschutzrollos elektrisch betrieben
dezentrale Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung
grofse Abstellrdume

40 KFZ-Stellplatze + 4 Parkplatze mit E-Ladestation
weitlaufige AuRenanlagen

Preise ab 149.000 €

Keine Kauferprovision!

Energieausweis

Baujahr (gemaR EA) | 2023
Heizungsart Zentralheizung
Energietrager Pellets
Ausweistyp Bedarfsausweis
Endenergiebedarf | 48 kWh/(m**a)
EEK A

L S

Alle Angaben iiber dieses Objekt beruhen auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir nicht iibernehmen. Siehe unsere AGB's.

www.immobilienprofi-maier.de
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Bad Birnbach

ohnung

Luxuridse 2-Zimmer-Wohnung,

67 m*Wfl, Erstbezug nach Sanierung,
exklusiver Wohn-/Essbereich,
iberdachter Balkon, helle Wohnrdume,
Inventar im Kaufpreis inbegriffen

Ein Traum von einer Wohnung und
das mitten im Zentrum

Bj: 1986, V: 88,70 kWh (m?*a), Gas, EEK: €

266.666 €

2zgl. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Putzbrunn / Miinchen

Doppelhaushdlfte

Doppelhaushélfte mit 205 m? Wfl.,
helle Wohnrdume, komplett unterkellert,
320 m? gepflegtes Gartengrundstiick,
ruhige Lage, massive Bauweise,
Doppelgarage

Sehr ruhige Umgebung, nihe Miinchen

Bj: 1973, B: 130,10 kWh (m**a), Gas, EEK: E

850.000 €

2zgl. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Miinchen [/ Germering
Zimmer-Wohnung

2-Zimmer-Wohnung mit ca. 61 m? Wil.
im 3.0G, bequemer Aufzug,
gepflegte Wohnanlage, helle Rédume
durch groRRe Fensterfront,
Uberdachter Balkon mit Weitblick

Wohnung sofort beziehbar

Bj: 1973, V: 95,00 kWh (m**a), Gas, EEK: C

Bad Birnbach
Zweifamilienhaus

GroRzugiges Haus mit Einliegerwohnung,
162 m? WAl., 855 m? Gartengrundstlick,
ruhige Lage, helle Wohnrédume,
neue Gas-Zentralheizung, Doppelgarage

Sorglos wohnen im Kurort
Bad Birnbach
Bj: 1986, V: 88,70 KWh (m**a), Gas, EEK: €

350.000 €

z2g. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Pfarrkirchen
Wohn- & Geschaftshaus

Wohn- & Geschéftshaus in bester
frequentierter Lage, mehrere Gewerbe-
einheiten und Wohnungen inkl. PV-Anlage,
Mieteinnahmen ca. 74.000€/Jahr,
reichlich Stellpltze im Innenhof

Nachhaltige Kapitalanlage
mit iiber 4% Rendite

Bj: 1950, V: 83,00 kWh (m?*a), Gas, EEK: C

1.800.000 €

2zg|. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Triftern
Reihenendhaus

Kernsaniertes TOWNHOUSE, aufgeteilt in
zwei Wohnungen mit 57 und 71 m? Wfl.
(128 m?), tolle zentrale Lage,
neue Gas-Zentralheizung, moderne Bader,
neue Kiichen, LED-Spots, u.v.m.

Selbstbezug oder Kapitalanlage

Bj: 1954, V: 182,00 kWh (m?*a), Gas, EEK: F

Bad Birnbach
Bungalow

Haarbach
eifamilienhaus

Bungalow in Hohenlage mit Blick,
129 m? Wil,, 874 m? Gartengrundstiick,
helle lichtdurchflutete Wohnrdume,
durchdachter Grundriss, Stauraum im
Keller sowie DG

GroRzugiges Zweifamilienhaus, 268 m2 Wil.,
951 m? Gartengrundstick, helles offenes
Wohnen, riesige Terrasse,
Uberdachter Balkon, Doppelgarage

Wohnen auf einer Ebene -
Bis ins hohe Alter

Perfektes Haus in zentraler Lage

Bj: 1974, V: 241,70 kWh (m?*a), O, EEK: G

380.000 €

2zgl. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Bj: 1971, B: 169,90 kWh (m**a), Ol, EEK: F

499.000 €

zzg|. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Ndhe Bad Birnbach
Hof-Ensemb

Passau
2-Zimmer-Wohnung

Diskrete Vermarktung

- SECRET SALE -

T

Perfektes Gehoft im Bestzustand, mehrere
Gebadude mit Mietwohnungen und
Seminarrdume, abgetrenntes Privathaus,
tolle AuRenanlage, PV-Anlage,
Mieteinnahmen ca. 87.000€/Jahr

2-Zimmer-Wohnung mit 51 m? WA,
helle Wohnrdume, groRes Wohnzimmer,

toller Blick auf die Veste Oberhaus,

aktuell fir 450 € Kaltmiete vermietet

Beste Lage - Passau Altstadt

Selbstnutzung oder Kapitalanlage Schustergasse

Bj: 1900, B: 220,30 kWh (m?*a), Gas/Pellets, EEK: G

Energieaus

180.000 €

2zg|. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

in Bearbeitung

2.400.000 €

2zgl. 357% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Pfarrkirchen
Mehrfamilienhaus

Pocking
mmer-Wohnung

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit
3 Wohnungen, 248 m? WAL, tolle Lage
mitten im Zentrum, helle Wohnraume,
neue Gas-Zentralheizung, neue moderne
Bader, PV-Anlage mit 9,8 kWp

3-Zimmer-Wohnung mit ca. 80 m? Wfl.,
1. OG mit Aufzug, mitten im Zentrum,
helle Wohnrdume, durchdachte Raum-
aufteilung, groRer tiberdachter Balkon,
Bad mit Dusche/Wanne

Kapitalanlage - seit 23 Jahren
serios vermietet

Ideale Kapitalanlage -
nachhaltig saniert

Bj: 1985, V: 86,70 kWh (m?*a), Gas, EEK: € Bj: 1958, B: 232,00 kWh (m**a), Gas, EEK: G

275.000 €

2zgl. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

240.000 €

z7zg. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

185.000 €

2zg|. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

599.000 €

2zg. 3,57% Kauferprovision (inkl. MwSt.)

Alle Angaben iiber dieses Objekt beruhen auf Informationen des Verkaufers. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir nicht ibernehmen. Siehe unsere AGB's.
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Vertrauen ist das Fundament
jeder Partnerschaft.

Darum plane ich zielorientiert und bis zur Fertigstellung des gesamten Projektes. Seit mehr als 13 Jahren
steht Immobilien Maier verlasslich fir die gesamte Wertschépfungskette rund um die Immobilie.

Als Vermittler, Initiator, Entwickler und Investor biete ich meinen Kunden aus dem Privat- und
Gewerbebereich Uberzeugende Konzepte und komplette Leistungspakete auf nationaler Ebene an.

Was ich tue, tue ich mit Umsicht und Weitblick und sichere somit fir alle Beteiligten Erfolg. Werden auch
Sie ein begeisterter Kunde. Uber 600 erfolgreich vermittelte Objekte und somit mehr als 1.200 beteiligte
Parteien in 13 Jahren sprechen fiir sich.

Vom Erstkontakt bis zum notariellen Kaufvertrag betreut Sie der Chef personlich. Ihr Gerhard Maier

Oscar der o~ Studium zum

Immobilienbranche D IA Diplom-Immobilienwirt (DIA)

Zum wiederholten Male in Folge wurde ich vom - Der Diplom-Immobilienwirt geniel3t in der
BELLEVUE Immobilienmagazin-Bellevue unter die besten N e internationalen Immobilienwirtschaft héchste
BES T ERarERTY Makler international gewahlt. u“ive,%','%}:,e“,m Anerkennung und Akzeptanz.

IVD-Mitglied - Kompetenz und T, Zertifizierte

Professionalitat y \ Qualitatsstandards.

DIN EN 15733

Garantierte und gepriifte Qualitat. Einer der
bundesweit ersten zertifizierten Makler nach der
Europanorm DIN EN 15733.

4

Als Mitglied im IVD habe ich Qualifikation 4
und Wissen auf allen Gebieten die zum O)%"biliel\“‘a‘)
Leistungsumfang gehdren nachgewiesen.

JWer aufhort, besser zu werden,
hat aufgehort, gut zu sein.

o)

Richard
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Sie haben eine
Immobilie zu verkaufen?

Ich bin Ihr unabhangiger und freier Fachmann vor Ort!

W Mit einem Profi, der sich vor Ort auskennt.

[ Der zahlreiche Interessenten vorgemerkt hat und die
Seriositat der Anfragen beurteilen kann.

[ Der Ihr Objekt nicht nur so einschatzt, wie es jetzt ist,
sondern auch weil}, wie es werden konnte.

Il Der den marktgerechten Preis aufgrund von Lage, Objektart,
Ausstattung und weiteren Merkmalen individuell und
nicht automatisiert ermittelt.

Il Derlhre Unterlagen so aufbereitet, dass sie echtes Interesse
erzeugen und zu konkreten Abschliissen fiihren.

[ Der Ihre Immobilie inseriert und die Kosten dafiir tibernimmt.

Il Der alle Termine, von den Besichtigungen bis zum Notar,
fir Sie organisiert.

[ Derfiir Sie mit Geld, Zeit und Energie in Vorleistung geht
und nur im Erfolgsfall honoriert wird.

Il Derlhnen Diskretion garantiert.

Lehnen Sie sich zurtck,
wir machen das fiir Sie! R AL E0E

Herr Gerhard Maier
Diplom-Immobilienwirt (DIA)

Pfarrkirchner Stralse 17
84364 Bad Birnbach

Tel. +49 (0) 8563 -97 88 43

" www.immobilienprofi-maier.de

Informieren Sie sich jetzt kostenfrei und unverbindlich!



